Ayuntamiento de LA CEROLLERA

Plaza de la Constitucién, 1 44651 La Cerollera (Teruel)  CIF: P-4407700-F

Tf./Fax 978 85 60 75 ayuntamientocerollera@gmail.com www.cerollera.com

PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR LA ADJUDICACI ON DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCAS URBANAS MUNICIP ALES,
MEDIANTE CONCURSO, PARA SU USO COMO VIVIENDA, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA CEROLLERA.

1.- OBJETO DE CONTRATO.

Constituye el objeto del presente contrato de ndamiento de fincas urbanas, de
naturaleza patrimonial, las siguientes viviendas:

1.- Vivienda sita en C/ Las Eras, 6.

2.- Vivienda sita en C/ Iglesia, 3.

3.- Vivienda sita en C/ San Joaquin, 3.

4.- Apartamento sito en C/ San Joaquin, 5.

El arrendamiento ampara las fincas urbanas, ganmente acotadas e identificadas en
planos que como Anexo se incorporan al presenggdliie Condiciones, con el que formara
parte inseparable del contrato.

2.- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO.

El canon del arrendamiento que ha de pagarse pasuakdades adelantadas se fija en
las siguientes cantidades:

1.- Vivienda sitaen C/ Las Eras, 6........................... 21060Mes.
2.- Vivienda sitaen C/ Iglesia, 3...............cco i vennen... 205,6000es.
3.- Vivienda sita en C/ San Joaquin, 3...................... 0BG /mes.
4.- Apartamento sito en C/ San Joaquin, 5..................0,® €/mes.

El canon podré ser mejorado al alza.

Este precio experimentara con caracter anual, deséecha de contrato, la variacion
porcentual del indice de Precios de Consumo, dfieiate publicado para cada periodo de
vigencia anual de contrato, conforme dispone el ¥8tde la Ley 29 /1994, de 24 de noviembre.

Si el contrato tuviese una duracién de mas dead®s, la actualizacién de la renta se
regira por lo estipulado al respecto por las pasten su defecto se aplica lo establecido en el
Art. 18.1 de la Ley.

Este tipo de arrendamientos esta exento de IVAapticacion del Articulo 20, apartado
namero 23 de la Ley 37 /1992 de 28 de diciembrdrdpliesto sobre el valor afiadido, articulo
gue dispone que estan exentos de este impuestorérglamientos que tengan la consideracion
de servicios de conformidad con lo que se sefiakd Arnt. 11 de la Ley en la que aparece como
prestacion de servicio a los efectos de este inipules arrendamientos de bienes.

3.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

La adjudicacion del presente contrato se realizagdiante concurso, tras la entrada en
vigor de la Ley 33/2003, del Patrimonio de las Auistraciones Publicas y el contenido del fallo
de la S.T.C. 162/2009 en la que se declara la stitocionalidad sobrevenida, y por tanto
nulidad, del art. 184.2 de la Ley 7/1999, de Adstnaicion Local de Aragon, puesto que segun el
art. 107.1, que tiene caracter de legislacion bésitenor de lo dispuesto en la Disposicion Final
Segunda de la citada Ley, “los contratos para [aotxcion de los bienes patrimoniales se
adjudicaran por concurso salvo que, por las pealgdides del bien, la limitacién de la demanda,
la urgencia resultante de acontecimientos impfegieisio la singularidad de la operacién, proceda
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la adjudicaciéon directa. Las circunstancias deteamties de la adjudicacién directa deberan
justificarse suficientemente en el expediente.”

Criterios que han de servir de base para la adjudaxion:

La adjudicacion recaerda en el licitador que, ercanjunto, haga la proposicion mas
ventajosa, teniendo en cuenta los criterios questablecen en los presentes Pliegos, sin atender
exclusivamente al precio de la misma.

Los criterios objetivos (y vinculados al objeto dehtrato) para valorar la oferta son:

a) Por criterios que atiendan a la satisfacciéaxigencias sociales, se valorara el vinculo con el
municipio (méximo 10 puntos):

- empadronados y residentes durante mas de 10 afios: 10 puntos
- empadronados y residentes hasta caifid$ de antigtiedad: 8 puntos
- empadronados pero no residentes haéstua 6 puntos
- no empadronados y con relacion famdide amistad
con vecinos de la localidad: 4 puntos
- personas sin relacion actual con elipipio: 2 puntos

b) Por el importe del alquiler (maximo 10 puntos):

La valoracién econdmica se realizara aplicandaglaiente formula para cada una de las
viviendas solicitadas:

Pi=PM - 0,20 x (Amax — Ai) siendo:

Pi = Puntuacion o valoracion de la oferta “i” paraa vivienda.

PM = Puntuacion maxima posible en la oferta = W@gs.

Amax = precio maximo ofertado de alquiler pararagana vivienda.

Ai = precio de alquiler propuesto de la ofertapdra esa misma vivienda.

Se excluirdn previamente las ofertas a la baja plartas que proceda eliminar segun lo
dispuesto en estas bases o pliego de condiciones.

4.- CAPACIDAD DE LOS LICITADORES.

Podra contratar con el Ayuntamiento la personarabtujuridica, espafiola o extranjera,
gue tenga plena capacidad de obrar y no esté mearsinguna de las circunstancias sefialadas
en el articulo 60 del Texto Refundido de la LeyGidmtratos del Sector Publico. En concreto, no
podran licitar las personas fisicas o juridicag o se hallen al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones tributarias, asi como de cualgoiey ingreso tanto derecho publico como de
derecho privado con el propio Ayuntamiento de Leo{lera.

Ademas el licitador debe de cumplir los siguiemésglisitos:

.- Tener mas de 18 afios y no estar incapacitadmdegstablecido en el Cédigo Civil.

.- Las condiciones de empadronamiento, residentialemunicipio, relacion familiar o de
amistad con vecino de nuestra localidad no serélugentes, pero si valorardn de forma distinta
para el proceso de adjudicacion.

5.-PROPOSICION DEL INTERESADO.

5.1.-La proposicion u oferta a presentar, que secéeta, constara de dos sobres, en cada
uno de los cuales figurara el nombre del propongriteinscripcion “proposicion para tomar
parte en el concurso del arrendamiento de bietuéble de naturaleza urbana de titularidad
municipal convocada por el Ayuntamiento de La Geraf.
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5.2.-En el Sobre A se adjuntard la documentacidmiradtrativa acreditativa de la
personalidad juridica y capacidad de obrar de lpresa, conforme a lo dispuesto en el
TRLCSP. A su vez la documentacion acreditativa deestar incurso en ninguno de los
supuestos recogidos en el art. 60 del mismo —deitar jurada- y DNI si es persona fisica.

En el Sobre B se acompafiara la proposicién ecomdimimulada con arreglo al modelo
gue se acomparfa. Se acompafiara en ese sobrenasiftasdocumentaciéon que permita la
valoracion de la oferta de acuerdo a los critdijados en la clausula tercera.

MODELO DE PROPOSICION

D./D3, , con domicilio en , 'y coh.m.num. , en nombre
propio (o en representacion de como aorpdit ) enterado de la convocatoria
del concurso, anunciado en el B.O.P. num. __ fedea , Y tomo parte en la misma
comprometiéndome al arrendamiento de la vivien@aesi C/ n° propiedad
del Ayuntamiento, por el IMPORTE de Euros.

Acompafio asimismo la siguiente documentacién xelatilos criterios a valorar:

- Certificado de empadronamiento.

Todo ello con arreglo al Pliego de Condiciones Booico-Administrativas que acepto
integramente, haciendo constar que no estoy inemrsinguna de las circunstancias establecidas
en el Art. 60 del Texto Refundido de la Ley de Catais del Sector Publico.

(Lugar, fecha y firma de los proponentes).

Su presentacion presume la aceptaciéon incondicéodaldcontenido de la totalidad de las

clausulas de este Pliego.

5.3- No podra presentarse mas de una proposiciblicgador y vivienda. En caso de ser
adjudicatario de mas de una vivienda, elegira enandre ellas.

5.4- El plazo de presentacion de proposiciones Zgrdias naturales, a contar desde el
dia siguiente al de su publicacién en el Boletiici@fde la Provincia de Teruel.

6.- APERTURA DE SOBRES.

El acto publico de apertura de las proposicionesetebrara en el Ayuntamiento de La
Cerollera, a las 12:00 horas del jueves siguientevez finalizado el periodo establecido para la
presentacion de ofertas.

Abierto el sobre “A)” se procedera a calificadiacumentacion administrativa, pudiendo
otorgarse plazo para la subsanacion de errores @oclimentacion por plazo no superior a tres
dias habiles. A continuacion, de ser ello posigéeprocedera a la apertura del sobre B), que se
realizara en acto publico, de no ser ello posibletener que subsanar documentacion del sobre
A, se fijara por Resolucién de Alcaldia que se jmabd en el tablén de anuncios y perfil de
contratante.

La Alcaldia, a la vista de las ofertas presentgdas criterios de valoracidon establecidos,
propondrd motivadamente al érgano de contrataciGdjudicacion del contrato a favor de un
licitante, estableciendo un orden de puntuacion.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho algufevor del licitador propuesto
frente a la Administracion. No obstante cuando mgano de contrataciéon no adjudique el
contrato de acuerdo con la propuesta formuladacla@eel concurso desierto debera motivar su
decision.
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La adjudicacion se notificara a los interesadoseleexpediente y se publicara en el
Tablén de Anuncios y perfil de contratante del éméde contratacion.

El contrato debera formalizarse en documento adtnativo dentro del plazo de diez
dias habiles, a contar desde el siguiente al detlficacion de la adjudicacion. No obstante, el
contratista podréa solicitar que el contrato seesl@\escritura publica, corriendo de su cargo los
correspondientes gastos.

7.- DURACION DEL CONTRATO.

Se establece un periodo de duracién del contrafoaf®, a contar de la fecha de firma
del mismo.

En cuanto a la duracién del contrato es de apboald dispuesto en el Art. 9 de la Ley
29/1994 de 24 de noviembre de Arrendamientos Uhamee dispone en su nimero uno que la
duracién del contrato de arrendamiento sera libnéenpactada por las partes. Si ésta fuera
inferior a cinco afos, llegado el dia del vencirtberdel contrato, este se prorroga
obligatoriamente por plazos anuales hasta quaeidamiento alcance una duracion minima de
cinco afos, salvo que el arrendatario manifiesgerandador con treinta dias de antelacion como
minimo a la fecha de terminacién del contrato cudquiera de las prorrogas, su voluntad de no
renovarlo.

El Art. 10 de este texto legal regula la prorrogh @bntrato, sefialando que si llega la
fecha del vencimiento del contrato transcurridaa@oninimo cinco afios y ninguna de las partes
hubiere notificado a otra su voluntad de no rerloveon un plazo de antelacion de un mes el
contrato se prorroga obligatoriamente por plazasak®s hasta un méximo de tres afios mas,
salvo que el arrendatario manifieste al arrendamor un mes de antelacion a la fecha de
terminacién de cualquiera de las anualidades, kuntaswl de no renovar el contrato.

8.- GARANTIAS.

La garantia definitiva serd obligatoria y conséstn el importe de una mensualidad de
renta en los términos y condiciones establecidosl eticulo 36 de la Ley 29/1994 de 24 de
noviembre de Arrendamientos Urbanos, a depositareleservicio correspondiente de la
administracion de la Comunidad Autonoma.

9.- ABONO DEL CANON DEL ARRENDAMIENTO.

El arrendatario debera abonar el canon mensualodéatios cinco primeros dias de cada
mes, salvo en el primer ejercicio que debera imgsesa los dos dias de la fecha de
formalizacién del contrato.

El incumplimiento de los plazos de ingreso daratugla resolucion del contrato.

10.- IMPUESTOS Y GASTOS.

Seran por cuenta del adjudicatario todos los intpsedasas y gastos de toda indole
referentes al contrato y los gastos de insercidandmcios en Boletines Oficiales exigidos para
la celebracion de este contrato.

11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

Es obligacién del arrendatario el abono del impuest bienes inmuebles de las fincas
objeto de arriendo, cuyo importe sera satisfechel @azo de un mes a contar del requerimiento
del Ayuntamiento.
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Las obras y mejoras que se realicen en los edificipjeto del contrato de arrendamiento
requeriran en todo caso autorizacion de la propisdaperjuicio de las preceptivas licencias que
hayan de solicitarse por parte del arrendatari@sop mejoras que seran de propiedad municipal,
accediendo al suelo, con la terminacion del comtrain que por ello deba abonarse
indemnizacién ni cantidad alguna al arrendataras Inejoras a realizar en cumplimiento de la
oferta se realizaran en los plazos establecidde mmsma.

Ser4 de cuenta del arrendatario el abono de losnmtmos de agua, basura, gas, y
electricidad que consuma con ocasion de la utittracle la vivienda arrendada, si bien el
Ayuntamiento entregara el mismo con las instalasog acometidas adecuadas y con los
oportunos contadores individuales.

El arrendatario utilizara la vivienda con arreglms usos permitidos, estando obligado a
conservarlo en perfecto estado, realizando por genta las reparaciones necesarias,
respondiendo de los deterioros que puedan proe@ugise obliga a devolver la vivienda en el
mismo estado en que la ha recibido, al terminacositrato. No podra realizar obras que
modifiquen la estructura, ni subarrendarla.

Respecto al mobiliario de propiedad municipal saltégd en anexo al contrato y debera
reponerse en similar estado a la terminacion ddtato.

El arrendador se compromete, a realizar las rejpa@x necesarias para conservar la
vivienda en condiciones de habitabilidad, salvandaeel deterioro sea imputable al arrendatario.
Ademas de los derechos y obligaciones recogiddsrdea expresa en el presente Pliego seran
de aplicacion los Arts.: 21, 22, 23 y 24 de la R6y1994 de 24 de noviembre.

12.- CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO.

Son causas de resolucion del contrato las genedelda Ley y el incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones fijadas en est@®lte condiciones, las cuales se conceptian a
tales efectos como esenciales.

La resolucién implicara la pérdida de la fianafindtiva, en todo caso, inclusive la
terminacién de la cesion antes del plazo fijadbjatelo abonarse al Ayuntamiento los dafios y
perjuicios efectivos que se le ocasionen.

De conformidad con lo establecido en el Art. 274adkey 29/1994, de 24 de noviembre,
el incumplimiento por cualquiera de las partesatedbligaciones resultantes del contrato dara
derecho a la parte que hubiere cumplido las sugasgar el cumplimiento de la obligacion o a
promover la resolucion del contrato de acuerdodispuesto en el Art. 1.124 del Codigo Civil.

Ademas, el arrendador podra resolver de pleno keret contrato por las siguientes
causas:

a) La falta de pago de la renta o, en su casoudkjuera de las cantidades cuyo pago haya
asumido o corresponda al arrendatario.

b) La falta de pago del importe de la fianza owacualizacion.

c) El subarriendo o la cesién inconsentidos.

d) La realizacion de dafios causados dolosamenta fmca o de obras no consentidas por el

arrendador cuando el consentimiento de éste segarém

e) Cuando en la vivienda tengan lugar actividadetestas, insalubres, nocivas, peligrosas o
ilicitas.
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f) Cuando la vivienda deje de estar destinada dedoprimordial a satisfacer la necesidad
permanente de vivienda del arrendatario o de qgefestivamente la viniera ocupando de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7.
g) El incumplimiento de la realizacién en plazdakemejoras ofertadas.

Del mismo modo, el arrendatario podra resolvepatrato por las siguientes causas:
La no realizacién por el arrendador de las repanas a que se refiere el Art. 21 de la LUA.
La perturbacion de hecho o de derecho que redlameesndador en la utilizacion de la vivienda.

13.- NATURALEZA Y FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El presente contrato tiene naturaleza juridicagoidy formalizandose en documento
administrativo, en todo caso.

Previamente a la firma del mismo el adjudicatadeditara el estar al corriente con sus
obligaciones tributarias y la seguridad social pdradepositado la fianza.

A peticion del adjudicatario o arrendatario se falimard en escritura publica, siendo a su
costa los gastos de otorgamiento. En este casdraabligado a la entrega de una copia
autorizada al Ayuntamiento.

14.- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

Esta contratacion tiene caracter privado, quedandtetida a la jurisdiccién contencioso
administrativa respecto a los actos juridicos geiedisten en relacion con la preparacion y
adjudicacion, y a la jurisdiccion civil en cuanttoa efectos y extincion.
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